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Состав проектной документации 

Номер 

тома Обозначение Наименование Примечание 

1 396-2022-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 396-2022-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 
 

3 396-2022-АР 
Раздел 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения 
 

4 396-2022-КР Раздел 4. Конструктивные решения  

- 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения 
 

5.1 396-2022-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения  

5.2 396-2022-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.3 396-2022-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения  

5.4.1 396-2022-ИОС4.1 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети. Баня. 
 

5.4.2 396-2022-ИОС4.2 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

Гостиница. 
 

5.4.3 396-2022-ИОС4.3 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

Коттедж. 
 

5.5 396-2022-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  

5.6 396-2022-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения 
Не предусмотрен заданием 

на проектирование 

6 396-2022-ТХ Раздел 6. Технологические решения  

6.1 396-2022-ТХ2 
Раздел 6.1 Водогрейная котельная. 

Технологические решения. 
 

7 396-2022-ПОС Раздел 7. Проект организации строительства  

8 396-2022-ООС 
Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей 

среды 
 

9 396-2022-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
 

10 396-2022-ТБЭ 

Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства 
 

11 396-2022-ОДИ 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к объекту капитального строительства 
 

12 396-2022-СМ 

Раздел 12 «Смета на строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос 

объекта капитального строительства» 

Не предусмотрен заданием 
на проектирование 

13 

Раздел 13 «Иная документация в случаях, предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами 

Российской Федерации» 

Не предусмотрен заданием 

на проектирование 
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Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

Настоящий раздел разработан согласно требований ст.48 Градостроительного 
кодекса РФ, пункта 10.1, ст.30 Федерального закона 384-ФЗ от 30.12.2009 Требования 
безопасности для пользователей зданий и сооружений. 

В разработке раздела использованы материалы и ссылки на материалы настоящего 
проекта, МДК 2-03.2003 Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда. 

Эксплуатация здания разрешается после оформления акта ввода объекта в 
эксплуатацию. Эксплуатируемое здание должно использоваться только в соответствии со 
своим проектным назначением. 

Необходимо эксплуатировать здание в соответствии с нормативными документами, 
действующими на территории РФ, в том числе: 

ФЗ РФ от 30.12.2009 г. №384-ФЗ. Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений. 

ФЗ РФ от 22.07.2008 N 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности. 

Изменение в процессе эксплуатации объемно-планировочного решения здания, а 
также его внешнего обустройства (установка на кровле световой рекламы, транспарантов 
и т.п.), должны производиться только по специальным проектам, разработанным или 
согласованным проектной организацией, являющейся генеральным проектировщиком. 

 
1. Описание выполненных проектных решений для подготовки здания к 

безопасной эксплуатации и соответствию действующих требований. 
 
Настоящим проектом учтены требования нормативных документов в 

строительстве, обеспечивающих безопасную эксплуатацию зданий, а именно: 
 
-  высота ограждения крыш, лоджий, лестничных маршей, открытых приямков у 

здания, а также перепадов в уровне пола или уровне земли на прилегающей территории не 
ниже 1200мм; 

- уклон лестниц и пандусов, ширина проступей и высота ступеней на лестницах, 
высота подъема по одному непрерывному лестничному маршу и пандусу соответствуют 
требованиям по эвакуации и безопасности при перемещении лиц с ограниченными 
возможностями. Отсутствует применение ступеней разной высоты в пределах одного 
лестничного марша. Перила и поручни на ограждениях лестниц, пандусов и лестничных 
площадок выполнены непрерывными; 

- высота порогов, дверных и незаполняемых проемов в стенах на путях 
перемещения людей составляет не более 0,1 м, высота прохода по лестницам, подвалу, 
высота проходов под выступающими сверху и по бокам пути перемещения людей 
элементами строительных конструкций или оборудования составляет не менее 2100 мм. 

- конструкции парапетов кровли, строительных конструкций приямков 
предусматривают глухие пороги для исключения падения предметов, проникновения 
воды и образования сосулек, могущих нанести повреждения людям, находящимся под 
ограждаемым элементом; 

- ширина дверей, площадок перед лифтами, углы поворота на путях следования 
людей выполняются так, чтобы имелась возможность беспрепятственного прохода людей, 
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а также проноса носилок и передвижения людей с ограниченными возможностями (см. 
часть АР проекта); 

- на путях перемещения транспортных средств предусмотрены меры по 
обеспечению безопасного передвижения людей – бордюры, пандусы; 

- лифты, применяемые в проекте соответствуют предъявляемыми к ним 
требованиям, обеспечены аварийными системами торможения и автоматикой для 
требуемого поведения лифта при пожаре, обеспечены электропитанием согласно норм; 

- конструкции окон в здании позволяют их безопасно эксплуатировать и мыть, 
размеры створок и открывание окон позволяют беспрепятственно и безопасно их мыть и 
обслуживать, высота и размеры подоконника исключают случайное падение человека из 
окна; 

- на территории застройки рассчитано и обеспечено нормативное освещение в 
темное время суток; 

- в проекте отсутствуют пешеходные зоны на перепаде высот выше 40 м; 
- в разделе ОДИ разработаны и описаны мероприятия по безопасному обеспечению 

доступа инвалидов; 
- в проекте предусмотрена разводка сетей отопления и водоснабжения из теплового 

пункта, что обеспечивает отсутствие высокотемпературных поверхностей на трубах и 
приборах отопления; 

- для обеспечении безопасности при пользовании электричеством 
предусматриваются защитные приспособления, предохранительные устройства в 
соответствии с действующими нормами; 

- в проекте не предусматривается использования теплогенераторов; 
- предусматривается аварийное освещение мест общего пользования. 
 
2. Мероприятия по обеспечению безопасности в процессе эксплуатации. 
 
2.1. Общие требования. 
Эксплуатация здания разрешается после получения разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию. Эксплуатируемые здания должны использоваться только в соответствии со 
своим проектным назначением. 

 
2.2. Территория. 
Необходимо не допускать скопления посторонних предметов, мусора на 

прилегающей территории, регулярно её убирать. В зимний период необходимо 
организовать расчистку и уборку снега с мест проезда автомобилей, пожарной техники и 
прохода людей, не допускать образования наледи. В случае ее образования необходимо 
посыпать поверхности проезда и прохода реагентами или гравийной крошкой. 
Необходимо два раза в год – после схода снежного покрова и перед началом зимнего 
периода проверять состояние покрытий, наличие продавленных, просевших покрытий, 
отмосток зданий, проверять состояние и очищать ливневые канавы. После ураганных 
ветров, обильных снегопадов, аварий на внешних коммуникациях необходимо 
производить внеплановые осмотры территории. Для обеспечения требований по 
безопасному содержанию окружающей территории застройки необходимо содержать в 
штате уборщиков территории или заключить договор со специализированной 
организацией. При обнаружении дефектов покрытий в гарантийный период необходимо 
привлекать для ремонтных работ подрядные организации застройщика. По окончанию 
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гарантийного срока, используя накопленные фонды, заключать договора на ремонт со 
специализированными подрядными организациями. 

Необходимо своевременно увозить накапливающиеся бытовые отходы с мусорных 
площадок, не допускать разбрасывания отходов вне организованной площадки, 
предотвращать доступ на мусоросборные площадки посторонних людей и детей. 
Ограждения площадок должны быть исправные. 

В целом необходимо соблюдать требования п.п. 3.5-3.8 Правил. 
 
2.3. Внутренние помещения, места общего пользования. 
Не допускается загромождать проходы лестничных площадок, тамбуров, 

воздушных переходов и лестниц. Места общего доступа должны содержаться в чистом и 
исправном состоянии. 

Необходимо разработать инструкцию по эксплуатации объекта в которой должны 
быть включены рекомендуемые требования по безопасной эксплуатации: 

- помещения необходимо содержать в чистоте, регулярно (2 раза в день) 
проветривать; 

- запрещается загромождать, завешивать предусмотренные проектом 
вентиляционные отверстия, один раз в год проверять их состояние и по мере 
необходимости очищать самим или с помощью обслуживающей организации или 
персонала; 

- в случае образования конденсата на трубах необходимо обращаться к 
обслуживающей организации для их тепло и гидроизоляции; 

- не использовать самодельные нагревательные приборы; 
- ремонт производить только специализированными организациями; 
- в первые два года эксплуатации проветривание производить в два раза чаще, не 

размещать вдоль наружных стен мебель, не вешать ковры; 
- категорически запрещается производить перепланировку, связанную с 

изменением несущих бетонных стен, выполнять дополнительные перегородки из кирпича 
толщиной более 120мм, возводимые перегородки из кирпича необходимо надежно 
(типовыми решениями) прикреплять к несущим стенам, выполнять штукатурку по сетке с 
двух сторон для исключения разрушения перегородок при землетрясении; 

- любые перепланировки необходимо согласовать с проектной организацией на 
предмет соблюдения санитарных норм; 

- необходимо ознакомится с планами прокладки коммуникаций и не допускать их 
повреждения. 

В графической части приведен план несущих стен. Жители должны быть  
Собственники и посетители должны быть ознакомлены с планами эвакуации при 

возникновении опасных ситуаций.  
 
2.4. Несущие конструкции. 
Для обеспечения работоспособного и безопасного состояния несущих конструкций 

необходимо обеспечить силами обслуживающей компании регулярных осмотров (2 раза в 
год) несущих и ограждающих конструкций зданий: внутренние стены на наличие трещин, 
полов и конструкций подземной части на предмет осадки, наличия сырости, наружные 
стены на наличие трещин, кровли не предмет повреждения покрытий. Проверять 
уплотнение наружных и внутренних дверей, их состояние. 

Обнаруженные неисправности необходимо регистрировать в журнале осмотра и 
составлять планы по устранению. Для ремонта необходимо предусматривать либо слесаря 
в штате, либо договор со специализированной организацией. При обнаружении трещин в 
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несущих конструкциях необходимо привлекать специализированные организации для 
обследования выявленных неисправностей с целью установления серьезности проблем. 
Для этого необходимо будет использовать средства соответствующего фонда (для 
капитального ремонта). 

 
2.5. Инженерные коммуникации. 
Необходимо регулярно (2 раза в год) производить осмотры коммуникаций на 

предмет подтекания труб, нарушения изоляции проводов. Щитовые должны быть все 
время закрыты, в технические помещения должен быть исключен доступ посторонних 
лиц. Все инженерные системы необходимо содержать и обслуживать 
специализированными организациями. Необходимо обеспечить регулярную аттестацию 
таких специалистов. В технические помещения должен быть организован 
беспрепятственный доступ эксплуатирующих организаций или аварийных служб. Для 
этого на дверях должна быть размещена контактная информация дежурного сотрудника 
имеющего ключи от технических помещений. Обслуживающий персонал должен быть 
знаком с проектной и исполнительной документацией по прокладке сетей, их устройстве, 
технических параметрах. Технические помещения должны иметь наглядные материалы 
(схемы, планы) по устройству инженерных коммуникаций в легкодоступном месте. 

 
2.6. Осмотры, учет и устранение неисправностей. 
В рекомендуемом документе (Правила) описан порядок проведения осмотров, 

приведены типовые бланки учета неисправностей. Для безопасной эксплуатации зданий, 
построенных по настоящему проекту необходимо использовать рекомендуемый документ, 
настоящий раздел и действующие на момент эксплуатации нормы и правила. 

 




