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2 426-2022-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка 

3 426-2022-АР Раздел 3. Архитектурные решения 

4 426-2022-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

- Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического 
обеспечения 

5.1 426-2022-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.2,3 426-2022-ИОС2,3 Подраздел 2,3. Система водоснабжения и 
водоотведения 

5.4 426-2022-ИОС4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.5 426-2022-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи 

5.6 426-2022-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения Не предусмотрен заданием 
на проектирование

6 426-2022-ТХ Раздел 6. Технологические решения 

7 426-2022-ПОС Раздел 7. Проект организации строительства 

8 426-2022-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

9 426-2022-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

10 426-2022-ТБЭ 
Раздел 10. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

426-2022-ОДИ Раздел 11. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов 11 
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Текстовая часть 
Раздел 12.  Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства 
Настоящий раздел разработан согласно требований 
- ст.48 Градостроительного кодекса РФ, пункта 10.1, ст.30 Федерального закона 

384-ФЗ от 30.12.2009 Требования безопасности для пользователей зданий и сооружений. 
- Федеральный закон "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений" от 30.12.2009 N 384-ФЗ (в ред. Федерального закона от 02.07.2013 N 185-ФЗ) 
Настоящий раздел не распространяется на безопасность технологических 

процессов, соответствующих функциональному назначению зданий и сооружений. Учету 
подлежат лишь возможные опасные воздействия этих процессов на состояние здания, 
сооружения или их частей. 

12.1.1 Требования механической безопасности. 
Характеристика здания: 

Назначение – Здание придорожного сервиса 
Функциональное назначение – здания организаций общественного питания; 
Уровень ответственности здания по ГОСТ Р27751-2014 – нормальный; 
Степень огнестойкости здания по ФЗ №123-Ф3 от 22.07.2008– II; 
Класс конструктивной пожарной опасности здания по СП СП 2.13130.2020 - С0. 
Класс функциональной пожарной опасности по ФЗ №123-Ф3 от 22.07.2008 –  
Зданиия организаций общественного питания − Ф3.2. 

Основные строительные показатели здания. 

– 407,35 м2;
– 320,59 м2;

Площадь застройки  
Общая площадь
Строительный объем
Площадь веранд и террас                           

– 2048,8 м3;

12.1.1.1 Перечень мероприятий в период эксплуатации здания 
1. Эксплуатация здания разрешается после получения разрешения на ввод объекта

в эксплуатацию. Эксплуатируемое здание должно использоваться только в соответствии 
со своим проектным назначением. 

2. Строительные конструкции необходимо предохранять от разрушающего
воздействия климатических факторов (дождя, снега, переменного увлажнения и 
высыхания, замораживания и оттаивания), для чего следует: 

- содержать в исправном состоянии ограждающие конструкциии (стены, покрытия, 
карнизы); 

- содержать в исправном состоянии устройства для отвода атмосферных и талых 
вод; 

- не допускать скопления снега у стен здания, удаляя его на расстояние не менее 2 
м от стен при наступлении оттепелей; 

3. Изменение в процессе эксплуатации объемно-планировочного решения здания, а
также его внешнего обустройства (установка на кровле световой рекламы, транспарантов 
и т.п.), должны производиться только по специальным проектам, разработанным и 
согласованным в предусмотренном законом порядке. 

1

– 66,61 м3;

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_284470/9a0512b0b2bfe43a0662dddd2e5468d4477f7722/#dst101838
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4. Замена или модернизация технологического оборудования или технологического
процесса, вызывающая изменение силовых воздействий, степени или вида агрессивного 
воздействия на строительные конструкции здания, должна производиться только по 
проектам, разработанным и согласованным в предусмотренном законом порядке. 

5. В процессе эксплуатации конструкций изменять конструктивные схемы
несущего каркаса здания не допускается. 

6. Строительные конструкции необходимо предохранять от перегрузки, с этой
целью не допускается: 

- установка, подвеска и крепление на конструкциях не предусмотренного проектом 
технологического оборудования (даже на время его монтажа), транспортных средств, 
трубопроводов и других устройств; перемещение технологического оборудования, 
перестановка различных видов внутрицехового транспорта и передаточных устройств; 
дополнительные нагрузки в случае производственной необходимости могут быть 
допущены только по согласованию с генеральным проектировщиком; 

- превышение проектной нагрузки на полы, перекрытия, антресоли, переходы и 
площадки; 

- отложение снега или пыли на кровлях слоем, равным или превышающим по 
весовым показателям проектную нормативную нагрузку; при уборке кровли снег или 
мусор следует счищать равномерно с обоих скатов кровли, не собирая снег и пыль в кучи; 

- дополнительная нагрузка на конструкции от временных нагрузок, устройств или 
механизмов, в том числе при производстве строительных и монтажных работ в 
действующих цехах без согласования с генеральным проектировщиком; 

- складирование материалов, изделий или других грузов, а также навал грунта при 
производстве земляных работ, вызывающие боковое давление на стены, перегородки, 
колонны или другие строительные конструкции, без согласования с генеральным 
проектировщиком. 

Допустимые временные и постоянные нагрузки на строительные конструкции 
здания см. раздел КР. 

7. Приказом руководства необходимо назначить должностных лиц по
техническому обслуживанию, ответственных за ведение журнала учета технического 
состояния. 

8. Техническое обслуживание зданий должно включать работы по контролю
технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и 
регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации зданий в целом и его элементов и 
систем, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и 
прилегающей территории согласно ВСН 58-88(р).  

9. Контроль за техническим состоянием здания следует осуществлять путем
проведения систематических плановых и внеплановых осмотров с использованием 
современных средств технической диагностики.  

10. Плановые осмотры должны подразделятся на общие и частичные. При общих
осмотрах следует контролировать техническое состояние здания в целом, его систем и 
внешнего благоустройства; при частичных осмотрах - техническое состояние отдельных 
конструкций помещений, элементов внешнего благоустройства.  

11. Неплановые осмотры должны проводиться после землетрясений, селевых
потоков, ливней, ураганных ветров, сильных снегопадов, наводнений и др. явлений 
стихийного характера, которые могут вызвать повреждения отдельных элементов здания, 
после аварий в системах тепловодоэнергосбережения и при выявлении деформации 
оснований.  
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12. Общие осмотры должны проводиться два раза в год, весной и осенью. При
весеннем осмотре следует проверять готовность здания к эксплуатации в весеннее-летний 
период, устанавливать объемы работ по подготовке к эксплуатации в осеннее-зимний 
период. При осеннем осмотре следует проверять готовность здания к эксплуатации в 
осеннее-зимний период.  

13. При общих осмотрах следует осуществлять контроль за выполнением
собственником и арендаторами условий договоров аренды. Периодичность проведения 
плановых осмотров элементов и помещений зданий и объектов приведена в ВСН 58-88 
(р).  

14. При проведении частичных осмотров должны устраняться неисправности,
которые могут быть устранены в течение времени, отводимого на осмотр. Выявленные 
неисправности, препятствующие нормальной эксплуатации, должны устраняться в 
минимальные сроки согласно ВСН 58-88(р).  

15. Результаты осмотров следует отражать в документах учета технического
состояния здания (журналах учета технического состояния, специальных карточках и др.). 
В этих документах должны содержаться: оценка технического состояния здания и его 
элементов, выявленные неисправности, места, а также сведения о выполненных при 
осмотрах ремонтах.  

16. При обнаружении дефектов или повреждений строительных конструкций
здания необходимо привлекать специализированные организации для оценки 
технического состояния и инструментального контроля состояния строительных 
конструкций и инженерных систем с составлением Заключений, и рекомендаций по 
дальнейшей безопасной эксплуатации здания. 

12.1.2. Требования пожарной безопасности 
На территорию участка существует 1 автотранспортный въезд-выезд. 

Автотранспортный доступ осуществляется со стороны ул. Магистральная. 
Противопожарные разрывы между зданием объекта и другими зданиями, и 

сооружениями предусмотрены в соответствии с требованиями гл. 16 технического 
регламента о требованиях пожарной безопасности, Федеральный закон от 22 июля 2008 г. 
№123-ФЗ. 

Проектом предусмотрена возможность проезда пожарной автотехники с двух 
сторон проектируемого здания. 

Покрытие и конструкции дорожного полотна проездов для пожарной техники 
рассчитаны на нагрузку от пожарных автомобилей (не менее 16 тонн на ось). 

Проектом предусмотрено освещение территории вокруг здания объекта в темное 
время суток. 

К входам в здание объекта предусмотрен подъезд для пожарных автомобилей. 
В соответствии с требованиями СП 7.13130.2013 и СП 60.13330.2016 проектом 

предусмотрены следующие противопожарные мероприятия:  
- места пересечения коммуникациями противопожарных преград уплотняются 

несгораемыми материалами с пределом огнестойкости, соответствующим пределу 
огнестойкости пересекаемой конструкции;  

- заземление оборудования в соответствии с требованиями ПУЭ; 
Трубопроводы в местах пересечения перекрытий прокладываются в стальных 

гильзах. Зазоры заделываются негорючими материалами. 
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12.1.3. Требования безопасности при опасных природных процессах и 
явлениях и (или) техногенных воздействиях 

Климатическая характеристика 

Наименование Размер
ность 

Величи
на 

Климатический район строительства (СП 
131.13330.2020) 

- Iв 

Зона влажности территории (СП 
50.13330.2012) 

- сухая 

Температура воздуха наиболее холодных 
суток обеспеченностью 0,92 (СП 131.13330.2020) 

°С минус 37 

Температура воздуха наиболее холодной 
пятидневки обеспеченностью 0,92 (СНиП 23-01-99*) 

°С минус 36 

Абсолютная минимальная температура 
воздуха (СП 131.13330.2020) 

°С минус 50 

Нормативное значение веса снегового 
покрова для II снегового района (СП 20.13330.2016) 

кПа (кгс/м2) 1,05 (105) 

Нормативное значение ветрового давления 
для III ветрового района (СП 20.13330.2016) 

кПа (кгс/м2) 0,38 (38) 

Глубина промерзания грунтов под оголённой 
поверхностью согласно «Техническому отчёту по 
инженерно-геологическим изысканиям» на объекте: 
«Реконструкция объекта придорожного сервиса 
 по адресу: р. Бурятия, Кабанский район, п.ст. 
Выдрино, ул. Магистральная, №6» шифр 426-2022-
ИГИ, выполненный ООО «Эй-Пи-Центр» в 2022-
2023 г 

м 2,8 

К особым условиям площадки строительства относится: 

- по приложению А к СП 14.13330.2018 интенсивность сейсмического воздействия 
(сейсмичность) района строительства принята на основе карты ОСР-2015-А – 8 (восемь) 
баллов, отражающие 10 % вероятность возможного превышения указанного значения 
сейсмической интенсивности в течении 50 лет. 

По приложению Б СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» 
категория опасности природных процессов – весьма опасная по сейсмическому 
воздействию. 

12.1.4. Требования безопасных для здоровья человека условий пребывания в 
здании 

В здании предусмотрено обеспечение безопасных условий для пребывания 
человека в здании.  

Расчетные внутренние параметры воздуха в холодный период принимаются: 
- в торговых помещениях +18С 
Для обеспечения требуемых параметров микроклимата в помещениях 

проектируемого объекта проектом предусмотрены общеобменная приточно-вытяжная 
вентиляция с естественным и механическим побуждением.   
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Для воздухозабора приточной установки запроектирован заборный воздуховод с 
каплезащищенной решеткой, низ решетки на высоте не менее 2м от уровня кровли. 
Выброс воздуха из вытяжных систем осуществляется выше кровли. Оборудование 
размещается в обслуживаемых помещениях. 

Источником хоз-питьевого водоснабжения является водоразборная колонка 
поставляющая воду питьевого качества, соответствующую СанПиН 2.1.3684-21, СанПиН 
1.2.3658-21.  

Основные мероприятия электробезопасности включают: 
- меры защиты от прямого и косвенного прикосновения к токоведущим частям 

электроустановок;   
- автоматическое отключение питания;  
- защитное заземление;  
- молниезащиту объекта. 
Рабочие места обеспечены естественным и искусственным освещением по нормам. 

Осветительные приборы и арматура должны содержаться в чистоте и протираться по мере 
загрязнения. 

Полы во всех помещениях предусмотрены водонепроницаемыми, не скользкими, 
без щелей и выбоин, с удобной для очистки и мытья поверхностью. 

В санузлах предусмотрена установка раковин, унитазов, туалетная бумага, мыла, 
электрополотенец, дезинфицирующего раствора для обработки рук. 

12.1.5. Требования безопасности для пользователей зданием 
Безопасность здания в процессе эксплуатации должна обеспечиваться посредством 

технического обслуживания, периодических осмотров и контрольных проверок и (или) 
мониторинга состояния основания, строительных конструкций и систем инженерно-
технического обеспечения, а также посредством текущих ремонтов здания. 

Параметры и другие характеристики строительных конструкций и систем 
инженерно-технического обеспечения в процессе эксплуатации здания должны 
соответствовать требованиям проектной документации. 

Должны быть назначены ответственные лица за соблюдение пожарной 
безопасности здания, охраны труда, обслуживанию оборудования. Разработаны 
должностные инструкции, правила поведения.  

К обслуживанию оборудования и всех инженерных систем допускается 
эксплуатационный и ремонтный персонал, подготовленный в соответствии с 
требованиями инструкций по обслуживанию оборудования, технике безопасности и 
противопожарным мероприятиям.  

Необходимо не допускать скопления посторонних предметов, мусора на 
прилегающей территории, регулярно её убирать. В зимний период необходимо 
организовать расчистку и уборку снега с мест проезда автомобилей, пожарной техники и 
прохода людей, не допускать образования наледи. В случае ее образования необходимо 
посыпать поверхности проезда и прохода реагентами или гравийной крошкой. 
Необходимо два раза в год – после схода снежного покрова и перед началом зимнего 
периода проверять состояние покрытий, наличие продавленных, просевших покрытий, 
отмосток зданий, проверять состояние и очищать ливневые канавы. После ураганных 
ветров, обильных снегопадов, аварий на внешних коммуникациях необходимо 
производить внеплановые осмотры территории. Для обеспечения требований по 
безопасному содержанию окружающей территории застройки необходимо содержать в 
штате уборщиков территории или заключить договор со специализированной 
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организацией. При обнаружении дефектов покрытий в гарантийный период необходимо 
привлекать для ремонтных работ подрядные организации застройщика. По окончанию 
гарантийного срока, используя накопленные фонды, заключать договора на ремонт со 
специализированными подрядными организациями. 

12.1.6. Требования  доступности зданий и сооружений для инвалидов и 
других групп населения с ограниченными возможностями передвижения 

Доступ маломобильных групп населения предусмотрен на первый этаж здания. 
Вход МГН в здание осуществляются с поверхности земли через главный вход. Над 
входом предусмотрен козырек.  

Для вызова персонала предусматривается устройство кнопки, доступной с уровня 
тротуара. Ширина дверных проемов на входах 1,2 м.  

Прозрачные полотна дверей на входе в здании выполняются из ударопрочного 
материала. На прозрачных полотнах дверей предусматривается нанесение яркой 
контрастной маркировки в форме круга диаметром от 0,1 до 0,2 м, расположенной на двух 
уровнях: 0,9-1,0 м и 1,3-1,4 м от уровня пола. 

Для организации доступа МГН в торговый зал предусмотрено использование 
гусеничного подъемника, используемого для вертикального перемещения внутри здания.   

На период эксплуатации здания заданием на проектирование рабочие места для 
маломобильных групп населения не предусмотрены. 

12.1.7. Требования энергетической эффективности зданий и сооружений 
В качестве утеплителя ограждающих конструкций здания используются 

эффективные теплоизоляционные материалы с низким коэффициентом теплопроводности. 
С целью экономии расхода электроэнергии предусматриваются следующие технические 
мероприятия:  

- максимальное приближение распределительных силовых электрощитов к центру 
нагрузок; 

- минимизация длины кабельных трасс; 
- использование в электроосвещении светодиодных светильников, в т.ч. с 

зеркальными отражателями;  
- применением схем автоматизации инженерных установок (системы 

кондиционирования и отопления). 
Учет электроэнергии предусмотрен на вводной панели трехфазным электронным 

счетчиком типа РиМ 489.13, включенным через трансформаторы тока. 
В системах водоснабжения используется водосберегающая арматура, 

обеспечивающая уменьшение непроизводительных расходов и исключающая утечку 
воды. 

Все магистрали и стояки во избежание теплопотерь теплоизолируются. 
Проектом предусмотрено оснащение нагревательных приборов автоматическими 

термостатическими клапанами, для индивидуальной регулировки теплоотдачи каждого 
отопительного прибора. 

Проектом предусмотрено применение высокоэффективного вентиляционного 
оборудования полной заводской готовности, оснащенного системой автоматики. 
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12.1.8. Требования безопасного уровня воздействия зданий и сооружений на 
окружающую среду 

Здание не относиться к объектам производственного назначения. 
Период эксплуатации  
Источниками выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух будут 

являться двигатели автотранспорта. Выполнение мероприятий по сокращению выбросов в 
атмосферу от автотранспорта, должны осуществляться владельцами автотранспорта 
(поддержание в исправном состоянии транспорта и своевременное прохождение ТО и ТР). 
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